“CONTRATO DE COMPRA-VENTA DE VIVIENDA DE BAJO COSTO Y PRESTAMO
HIPOTECARIO”

ENTRE: De una parte, LA ASOCIACION MOCANA DE AHORROS y PRESTAMOS PARA LA
VIVIENDA, institucién mutualista, creada y regida por la Ley N0.5897, del 14 de mayo del 1962, con su
domicilio social y principal establecimiento en un edificio situado en la calle “Independencia”, esquina
“José Maria Michel”, de la Ciudad de Moca, con su R.N.C. No0.4-06-00005-2; representada por su
GERENTE GENERAL ******xkxkxkkxkxkx* (generales: nombres y apellidos, cédula de identidad y
electoral, nacionalidad, estado civil, profesion y domicilio) ; entidad que en lo que sigue del presente
contrato se denominara LA ASOCIACION, o por su nombre social completo.------=--=--==-=m-mmmemmmeee-

De Otra parte’ *****************************, SUSCI’I'[O en fecha ** de E X = = del aﬁo ****,
debidamente registrado en la Camara de Comercio y Produccion de ********** y con el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) No. *******x*x  debidamente representado por la
Fhdkkkkkkkkkkkkkkkkkxk, entidad de intermediacion financiera, de caracter mutualista, organizada y
existente de conformidad con la Ley No. 5897 de fecha 14 de mayo 1962, con asiento social y oficina
principal en FFxFrEdEdkkkdkkkkxkx*x, provista del Registro Nacional de Contribuyente No.
Frkxkxkkxkxk representada por su Gerente Legal de Negocios Fiduciarios, ****x*xkxxkiix
dominicana, casada, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad y electoral No. *******xikxkx. v
por su Gerente de Negocios Fiduciarios, Licda, ********xkxkkxkxix* dominicana, casada, mayor de
edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. *********x*xix  ambos domiciliados en
FhFFFAFIF IR FIIK KxkxAxAxF*Quien en adelante se denominard indistintamente LA FIDUCIARIA.----

De otra parte, la sociedad *********xixixixx* sociedad de responsabilidad limitada, organizada y

existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con su asiento social ubicado en

*************************’ con RNC NO *kkkhkkkikkikikk y RGgISth Mercantll NO.**********,

representada en este acto por el sefior *********x*kxkxkx* dominicano, segun afirma, mayor de edad,
casado, arquitecto, domiciliado y residente gn ******xkkkkkdkkkkdrkrkrxx*: provisto de la Cédula de
Identidad y Electoral No. *******x*xixix* auien actla en virtud del poder otorgado segln consta en la
Unica Resolucion del Acta de Asamblea celebrada por la *****xx****** an fochg ** de **** de| ****;
sociedad que en lo adelante del presente contrato se denominara EL CONSTRUCTOR o por su
denominacion social COMPIEta. ----=-=====mmmmm oo

Y de la otra parte, la sefiora, ********x*xxkxkx*x dominicana, mayor de edad, soltera, pensionada,
domiciliada y residente en *******kkkkkkrkrkxix* provisto de la Cédula de Identidad y Electoral
nimerg ****x*xkkkkxk  debidamente representada por la sefigra *****xdkkarkdkdddkdrirtrx,
dominicana, mayor de edad, soltera, comerciante, domiciliada y residente en
FhkdA kR kKRR KAk R x AR xAxx provista de la Cédula de Identidad y Electoral NO. ****xdkkdorksrskk
segun Poder Bajo Firma Privada, de fecha ** de ***** del afio del ****, instrumentado y legalizado por
gl FrFFIAKAI KAk Kk kKR KX X** notario pablico de los del numero de Moca, con Matricula No.****,
Quien en lo adelante y para los fines del presente contrato se denominara LA COMPRADORA-
DEUDORA, 0 por su nombre COMPIEt0. —----=====mmmmmmmmm oo oo
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Antes de formular las estipulaciones del presente contrato, y con el propdsito de que las mismas resulten
absolutamente claras y precisas, las partes hacen la Siguiente: --=---=-========mmmmmmmm oo

EXPOSICION:

POR CUANTO: EL CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA, suscribieron en fecha ** de ***** (el
**** un Contrato de Fideicomiso Inmobiliario de Administracion para el Desarrollo del Proyecto de
Vivienda de Bajo Costo, denominadg ********kkkkixirkrxr* y sus modificaciones, compuesto de
FhFFIFAFAIFIFXFRE (***) UNIDADES INMOBILIARIAS de viviendas de bajo costo, y un edificio de
** Jocales comerciales, ubicado ********kxkxkxxkx  cual posee una extension superficial de:
*hkkkhkhkhkhkhkhkhhhhhiiiikiikx METROS CUADRADOS (********MTZ). _____________________________________

POR CUANTO: EL CONSTRUCTOR, reconoce y acepta que la construccion del proyecto indicado
anteriormente fue realizada con recursos propios, por lo que las gestiones de constructor, promotor,
gerente, supervisor y/o vendedor, les son inherentes; en tal sentido, declara que la funcion de LA
FIDUCIARIA, consiste en recibir, administrar e invertir, los recursos, de conformidad con lo dispuesto
en el Contrato de Fideicomiso suscrito al efecto, precedentemente referido.------------=--==-==-=msmmmmmnm--

POR CUANTO: LA DEUDORA-COMPRADORA acepta y reconoce que estd adquiriendo un
inmueble perteneciente a un proyecto de viviendas desarrollado bajo el régimen de fideicomiso, figura
instituida por la Ley 189-11, sobre Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana, y sus Reglamentos de aplicacion. Igualmente, reconoce que ****x#xkkkakskkdkdkdrdrddrx,
es la sociedad designada como fiduciaria y administradora del Fideicomiso de Inversion Inmobiliaria y
de Desarrollo Inmobiliario del Proyecto de Vivienda de Bajo Costp *********xkx*  npatrimonio
autonomo cuyo objeto es recibir y administrar los recursos aportados por los compradores de viviendas
para el desarrollo y ejecucion del Fideicomiso de Inversion Inmobiliaria y de Desarrollo Inmobiliario del
Proyecto de Vivienda de Bajo Costo ********x*xix* asi como efectuar la solicitud ante la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII), en beneficio de los compradores, que califiquen, de la
compensacion del Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) de
conformidad con las disposiciones de la Ley 189-11 (Compensacion de Vivienda de Bajo Costo). EL
DEUDOR (COMPRADOR) reconoce haber recibido un ejemplar del contrato de Fideicomiso suscrito
entre B R T T T T T T S P T S S P b P (FIdUCIarIa) y *******************’ (Fldelcomltente), en feCha *kkk
(**) del mes de ******* de| afio dos mil ***** (****) aceptando los términos y condiciones establecidos
en el MiSMO. —----mmm oo e

POR CUANTO: De igual forma LA DEUDORA-COMPRADORA acepta y reconoce que la gestion de
FhFFFAFAFFIFIFIXAI*A** en su calidad de fiduciaria y administradora del Fideicomiso de Inversién
Inmobiliaria y de Desarrollo Inmobiliario del Proyecto de Vivienda de Bajo Costo Residencial
FhkkkAk Ak Rk Rk xA** se asimila a la de un gestor profesional, por tanto, la tramitacion ante la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII) de la solicitud de compensacién del Impuesto a la Transferencia de
Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) de conformidad con las disposiciones de la Ley 189-11, en
beneficio de los compradores que califiquen, es una obligacion de medio y no de resultado, en el entendido
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de que esta gestion podria encontrarse limitada por aquellas situaciones imputables a terceros que se
encuentren fuera del control de la ********kxkxkxkkxkx** an |a referida calidad.-----------------------—--

POR CUANTO: LA COMPRADORA-DEUDORA acepta y reconoce ademas, que EL
CONSTRUCTOR es el responsable en el proyecto ******xkxkxkkxkxkxr*xx* de lo siguiente: a) la
construccién, promocion, supervision, gerencia, venta y desarrollo; b) la calidad de las viviendas
construidas; c) los vicios de construccion que puedan ser detectados en el Residencial o en las unidades
habitacionales que lo conforman; d) los aspectos técnicos, econémicos o comerciales; e) la titularidad o
cargas y gravamenes que pudieran pesar sobre el inmueble en el cual se construye el resaltado proyecto;
f) del cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales que haya asumido frente a cada uno de los
adquirientes, en virtud de los contratos suscritos al efecto; g) de cualquier reclamacion respecto a las
diferentes responsabilidades indicadas anteriormente, las cuales son meramente enunciativas, pero no
limitativas. En este sentido LA COMPRADORA-DEUDORA debera reclamar a la entidad
*********************************’ (EI ConstructorlFldelcomItente) ___________________________________

POR CUANTO: LA COMPRADORA- DEUDORA declara, acepta y reconoce que fue informado por
EL FI DEICOM ISO INMOBI LIARIO DE ***************************************’ que de Ser
beneficiado con el Bono o Compensacion de Vivienda de Bajo Costo, la vivienda debera ser habitada por
LA COMPRADORA- DEUDORA, sus ascendientes, descendientes y/o colaterales, todos hasta un
primer grado, no pudiendo asi alquilar o transferir la referida vivienda, durante un periodo minimo de 5
afios. De igual modo aceptan y reconocen que en caso de no cumplir con lo requerido, quedaran obligados
a devolver el monto otorgado por concepto de la referida compensacion, siendo este monto prorrateable
de manera lineal por cada afio o fraccion de afio transcurrido, de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Norma General 002-2016, que modifica la norma 01-25 sobre el cumplimiento de
deberes y obligaciones tributarias del fideiCoOMIS0.-==--====== == mmm oo e

POR CUANTO: LA COMPRADORA- DEUDORA acepta y reconoce que para efectuar la solicitud
de Bono o Compensacion de Vivienda de Bajo Costo ante la Direccion General de Impuestos Internos
(DGII), el contrato definitivo de compra-venta no debe tener mas de un (1) afio de haber sido suscrito, de
conformidad con las disposiciones establecidas como parte de los requisitos para optar por la referida
COMPNSACH O, === === == oo oo e

POR CUANTO: LA COMPRADORA- DEUDORA, ha solicitado un financiamiento a LA
ASOCIACION a los fines de adquirir el inmueble que garantizara el préstamo hipotecario descrito mas
abajo. Solicitud que ha sido aprobada por LA ASOCIACION, bajo los términos y condiciones que se
establecen mas adelante. -----=-=-=-mmmm s e

POR TANTO yen el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integrante del presente contrato,
las partes, de manera libre y voluntaria. -=-=-========m=mmm e

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:
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PRIMERO: LA FIDUCIARIA por el presente acto, VENDE, CEDE Y TRANSFIERE, con todas las
garantias legales a favor de LA COMPRADORA- DEUDORA, aceptante, el siguiente inmueble:

DESCRIPCION DE LA GARANTIA

PARRAFO I: LA FIDUCIARIA justifica su derecho de propiedad sobre el inmueble descrito
anteriormente, en virtud del Certificado de Titulo marcado con la Matricula No. *********x* ‘axnedido
a su favor por el Registrador de Titulos de ******* oo

PARRAFO Il: EL CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA declaran bajo la fe del juramento que el
inmueble vendido, descrito precedentemente, se encuentra libre de cargas, gravamenes y cualesquiera
otros derechos que pudieren afectarlo, y se obligan a cancelar cualesquiera cargas o gravamenes que
aparezcan inscritos sobre el mismo con anterioridad al registro del presente acto, corriendo por su cuenta
todos los gastos y honorarios profesionales que conlleve dicha cancelacion.---------=-=======cemmmmrmmnmemo

LA COMPRADORA- DEUDORA consiente en que una vez inscrita la hipoteca a la cual se refiere este
acto, LA ASOCIACION por intermedio de la persona calificada designada por ésta, retire del Registro
de Titulos correspondiente, el (los) Duplicado (s) descrito precedentemente (s), expedido (s) a su favor,
el cual ampara los derechos de éste sobre el (los) inmueble (s) hipotecario y sus mejoras. LA
ASOCIACION se compromete a entregar el Certificado de Titulo Duplicado del Duefio a EL
COMPRADOR- DEUDOR una vez sea inscrita la hipoteca que da origen el presente contrato.----------

SEGUNDO: El precio de venta ha sido convenido en la suma de ********kxixkxkrkrxix PESOS CON
00/100 (RD$******x*xx%x) que LA FIDUCIARIA ha recibido a su entera satisfaccion en la siguiente
forma: a) la suma de *******dkxxixx PESOS CON 00/100 (RD$**********)" que LA
COMPRADORA- DEUDORA entrega directamente a LA FIDUCIARIA, por la cual, ésta le otorga
formal recibo de descargo y finiquito legal; y b) la cantidad de ***********x*x*xx* pESOS CON 00/100
(RD$*********x) de manos de LA ASOCIACION, quien la entrega a nombre y por orden de LA
COMPRADORA- DEUDORA, en calidad de préstamo, a LA FIDUCIARIA, para completar el precio
de venta anteriormente indicado. LA ASOCIACION se compromete a entregar a EL DEUDOR la
tabla de amortizacion del préstamo. ---------=nmmmmm e

PARRAFO I: LA COMPRADORA- DEUDORA autoriza por este medio a LA ASOCIACION
entregarle a la parte VENDEDORA denominada en el presente contrato como (LA FIDUCIARIA) la
totalidad del préstamo otorgado para aplicarlo como saldo definitivo del precio de la presente compra-
venta. Como consecuencia de esta entrega la parte VENDEDORA denominada en el presente contrato
como (LA FIDUCIARIA) le reitera a LA COMPRADORA- DEUDORA, Carta de pago y finiquito
legal y definitivo por eSte CONCEPLO.—----=mmmmmm oo oo e e

PARRAFO II: Las partes convienen de manera expresa y formal, que si se presentare cualquier
inconveniente o situacion juridica que impidiere la inscripcion en el Registro de Titulos correspondiente
del presente contrato de venta y préstamo hipotecario en primer rango, esto sera causa de resolucion del
mismo, sin ninguna formalidad judicial y sin responsabilidad alguna para LA ASOCIACION, la cual
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retendra la totalidad de la suma prestada en caso de no haberla desembolsado y en caso de haber sido
desembolsada, podra demandar en dafios Y PerjuiCi0s.-=-=-========mmmmmmmmmm oo oo

TERCERO: EL CONSTRUCTOR reconoce que esta obligado a dar garantiaa LA COMPRADORA-
DEUDORA en caso de eviccion y por los vicios o defectos ocultos que tuviere el inmueble vendido;
quedando LA ASOCIACION exonerada de todo tipo de responsabilidad en ese sentido. ------------------
Esta garantia que debe EL CONSTRUCTOR al adquiriente, tiene dos objetos: a) la pacifica posesion
del inmueble vendido; y b) los defectos ocultos del inmueble o sus vicios redhibitorios. La accién
redhibitoria (por vicios o defectos ocultos del inmueble debera ser ejercida por LA COMPRADORA-
DEUDORA frente a EL CONSTRUCTOR, dentro del término de noventa (90) dias contados de fecha
a fecha inclusive, después de manifestarse los vicios ocultos, de conformidad con el articulo 1648 del
COAIgO CVilmmmmmmmm e e oo e e

CUARTO: LA COMPRADORA- DEUDORA se obliga a pagar a LA ASOCIACION, a partir de la
fecha del desembolso, lo siguiente: a) la cantidad prestada de *********x*x** PESOS CON 00/100
(RD$**************), en el térmlno de *hkkhkkikkikkikk (**) ANOS, en forma de E T F T T T T T T T T (***)
cuotas mensuales y consecutivas de FFEFFEIEEEAkAkkkkkkkxkAx  PESOS CON  **/100
(RDg*****xxkkxkk)  cada una, mediante efectivo, cheque o transferencia, conforme tabla de
amortizacion que se anexa al presente contrato y disponible para LA COMPRADORA- DEUDORA a
su solicitud, la cual podria ser modificada por abonos a su préstamo y por variacion de la tasa de interés.
Estas cuotas, que incluyen interés a razén del ***** POR CIENTO (**%) anual, calculando dicha tasa
de interés sobre la basa de un afio de 360 dias, y sobre el saldo insoluto, las cuales serdn pagaderas a partir
de los TREINTA (30), dias del desembolso del préstamo y hasta la completa amortizacién de la deuda.
A) Cada cuota comprendera abono al capital prestado y el pago de los intereses sobre el saldo insoluto
mensual, de conformidad con los términos de este contrato. Siempre y cuando LA COMPRADORA-
DEUDORA cumpla oportunamente con el compromiso de pago en las condiciones acordadas.; B) en
adicion a la indicada cuota, la duodécima parte del monto correspondiente a la prima de seguro (si aplica)
en la que se hace referencia en la clausula Décimo Tercero, en el entendido de que la suma a que ascienda
dicha duodécima parte podra ser modificada, en caso de que la prima del seguro contratado sufra
variacion; y C) las cuotas anteriormente indicadas deberan ser pagadas a cada vencimiento sin demora
alguna, en el asiento social de LA ASOCIACION, sin necesidad de requerimiento alguno, en el entendido
de que a la falta de pago de DOS (2) cuotas vencidas, es decir, cuando el crédito presente SESENTA (60)
dias de mora, hard perder a EL DEUDOR el beneficio del término en virtud del presente contrato,
haciéndose exigible la totalidad de los valores adeudados a la fecha y ejecutable la hipoteca que por este
mismo acto se otorga. Sin embargo, LA ASOCIACION se reserva la facultad de aceptar el pago de
cualquier cuota con posterioridad a su fecha de pago, sin que ello implique caducidad alguna del derecho
de LA ASOCIACION de exigir el pago total de los valores adeudados. -------==-=========mmmmmemmmommemmmev

Es expresamente convenido que si el pago de una 0 mas cuotas se realizara después de fecha del pago de
la misma en la cual es (son) pagadera (s), LA COMPRADORA- DEUDORA estara obligado a pagar,

por cada mes o parte de mes en retraso, un Cuatro por ciento (4%) sobre el monto de la (s) cuota (s)
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atrasada (s), estipulacion que constituye una clausula penal a cargo de LA COMPRADORA-
DEU D O R A - mmm oo

QUINTO: LA COMPRADORA- DEUDORA reconoce y expresa que la cantidad recibida como
préstamo sera destinada exclusivamente a los fines indicados en este contrato, y que los fondos utilizados
para pagar dicho préstamo seran originados de fuentes licitas, autorizando a LA ASOCIACION a
informar a las autoridades competentes acerca de la (s) transaccion (es) que se realice (n) o no entre las
partes y demas informaciones relacionadas con la (s) misma (s), ya sea a solicitud de estas o por iniciativa
propia, a fin de cumplir con los lineamientos establecidos en las disposiciones legales vigentes.-----------

SEXTO: Queda convenido que, sin que sea necesario suscribir ningan acuerdo o cualquier otra
manifestacion de voluntad adicional de las partes, LA ASOCIACION podra modificar en cualquier
momento; a) la tasa de interés, siempre y cuando tenga su origen en una modificacion en la normativa
aplicable o por incumplimiento de LA COMPRADORA- DEUDORA, debiendo LA ASOCIACION
reanudar la tasa pactada, en caso de que LA COMPRADORA- DEUDORA normalicen el cumplimiento
de sus obligaciones, de no haber ejercido LA ASOCIACION el derecho de ejecutar la garantia, y b) las
condiciones del contrato, los gastos y seguros aplicables al crédito, incluidos en el Tarifario (Anexo), por
las siguientes causas: 1) por disposicion de la ley o como consecuencia de normas o disposiciones que
adopten las autoridades correspondientes, Il) por decisiones comerciales internas, salvo a las causas
mencionadas anteriormente, la tasa de interés se mantendra fija de acuerdo a lo establecido en el presente
CONET L0, === m oo oo

Para estos efectos, LA ASOCIACION debera comunicar por escrito la modificacion a LA
COMPRADORA- DEUDORA con una anticipacion no menor a treinta (30) dias calendario a la fecha
de entrada en vigencia, incluyendo el establecimiento de nuevas tarifas u obligaciones; sin embargo, para
la implementacion de nuevas tarifas u obligaciones, se requerira el consentimiento expreso por parte de
LA COMPRADORA- DEUD O R A, - oo oo e e

En caso de que LA COMPRADORA- DEUDORA no esté conforme con las modificaciones
comunicadas, podran dar por concluido el presente contrato, sin penalizacién alguna, debiendo proceder
al pago de lo adeudado y cumplir con las demas obligaciones que pone a su cargo el presente contrato.

SEPTIMO: LA COMPRADORA- DEUDORA podra hacer pagos por adelantado y abonos a su
préstamo, esto ultimo siempre y cuando mantenga su credito al dia, pudiendo optar por la reduccion de la
cuota o del término del préstamo o pagar totalmente el crédito concedido antes del vencimiento del
término convenido. Es igualmente convenido que cualquier pago hecho antes de la fecha de vencimiento
de cada cuota, conforme se indica en el articulo Cuarto, sera considerado, para los fines de acreditar a la
amortizacion y reducir el saldo iNSOIUL0. =-======= == mm e e

PARRAFO I: No obstante, lo establecido en el parrafo anterior, en caso de que LA COMPRADORA-
DEUDORA hiciere pagos anuales por abono a capital a LA ASOCIACION mayores al 20% del capital

adeudado, LA COMPRADORA-DEUDORA, pagaria a LA ASOCIACION un 2% del monto pagado
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durante el primer afio, el 1.5% del monto pagado durante el segundo afio y un 1% del monto pagado
durante el tercer afio. Los abonos realizados a capital podran modificar el monto de la cuota o del tiempo
del pago del crédito, a opcion de LA COMPRADORA-DEUDORA. -----=-=-mmmmmmm oo

PARRAFO 1I: Si LA COMPRADORA-DEUDORA, decidiere cancelar por anticipado el préstamo
deberd pagar a LA ASOCIACION un recargo por cancelacion anticipada, en cuyo caso LA
ASOCIACION le cobrard un 2% del balance durante el primer afio, el 1.5% del balance durante el
segundo afio y un 1% del balance durante el tercer afio. Esta penalidad no resultara aplicable cuando LA
COMPRADORA-DEUDORA decidiere cancelar por anticipado este préstamo, debido a la variacion por
parte de LA ASOCIACION de las condiciones originalmente pactadas en el presente contrato. ----------

OCTAVO: Queda expresamente convenido que LA ASOCIACION imputara cualquier valor que reciba
de LA COMPRADORA- DEUDORA en el siguiente orden: a) para cubrir cualquier pago hecho por LA
ASOCIACION por cuenta y autorizacion de LA COMPRADORA- DEUDORA; b) para cubrir
cualquier obligacién en la cual LA COMPRADORA- DEUDORA haya incurrido por concepto de la
clausula penal antes mencionada; c) para cubrir cualquier suma a que LA COMPRADORA- DEUDORA
esté obligado por concepto de interés sobre la deuda y, d) para cubrir los gastos legales relativos a la
persecucion del cobro del crédito hacia LA COMPRADORA-DEUDORA,; e) finalmente, la suma
restante, si la hubiere, se destinara a fines de amortizacion del principal adeudado.--------------=--=--=------

NOVENO: Para seguridad y garantia del pago de la suma prestada y de los intereses y accesorios que
esta devenga, asi como de las deméas obligaciones que por el presente contrato asume LA
COMPRADORA- DEUDORA este otorga en hipoteca en primer rango en favor de LA ASOCIACION,
quien acepta, el inmueble de su propiedad que se describe a continuacion:
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LA COMPRADORA- DEUDORA justifica su derecho de propiedad, sobre el inmueble descrito
precedentemente, por este MiSMO AOCUMENTO. ==========mmmmmmmmm e oo

El derecho del acreedor hipotecario recae sobre el siguiente equipo, susceptible de traslado o desmontaje:
equipo sanitario completo. ~~--=--=-m=-=mm=mrmmmm e

DECIMO: La presente hipoteca grava no solamente las construcciones y mejoras actualmente existentes,
sino también las que en lo sucesivo se construyan, hagan o edifiquen en dicha propiedad por el actual
duefio y deudor hipotecario, sus herederos o cesionarios. Sin embargo, las partes convienen que el seguro
contra los riesgos de incendio y/o rayo, explosion, terremoto y/o temblor de tierra, huracén, ciclon, tornado
y manga de viento; dafios por agua a consecuencia de inundacion y/o ras de mar; motin y huelga, dafios
maliciosos, dafios por naves aéreas y vehiculos terrestres, dafios por humo y por agua accidental, granizos,
remocion de escombros, colapso de estructuras, pérdidas o dafios causados a los edificios y sus

“Contrato aprobado por Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. 2698 de fecha 23 de julio 2019.”



instalaciones que se originen por robo con violencia, de que trata el articulo Décimo Segundo del presente
contrato, solo se aplica a la obra o edificacion gravada hipotecariamente y financiada por LA
ASOCIACION y que, por tanto, LA COMPRADORA- DEUDORA toma a su cargo la responsabilidad
de contratar la poliza o pdlizas necesarias para proteger las construcciones o mejoras que en lo sucesivo
se construyan, hagan o edifiquen en la misma propiedad hipotecada.--------==-===========mmmmmmmmmmm oo

En caso de que LA COMPRADORA-DEUDORA decidiere contratar la pdliza de seguro colectiva,
queda entendido que el compromiso de LA ASOCIACION en lo que respecta al mencionado seguro,
estad limitado al valor de tasacion de la obra o edificacion al momento de suscribirse el presente contrato,
Y gque, en consecuencia, queda a cargo de LA COMPRADORA- DEUDORA la obligacion de contratar
la poliza o pdlizas complementarias que en el futuro sean necesarias para mantener actualizado el valor
asegurado de la obra o edificacion, evitando la aplicacion de la clausula de co-aseguro.---------------------

DECIMO PRIMERO: LA COMPRADORA- DEUDORA se compromete, ademas formalmente: a) a
dar aviso verbal inmediato a LA ASOCIACION vy a confirmarle por escrito bajo correo certificado,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de la ocurrencia, acerca de cualquier dafio material que
por fuego u otro accidente sufra la propiedad; b) a cuidar esmeradamente la propiedad que garantiza la
hipoteca otorgada por el presente acto como lo haria un buen padre de familia y a no permitir que se lleve
a cabo ningln acto de deterioro material en la misma y a mantener la propiedad y otras mejoras en buen
estado de conservacion y reparacion, autorizando a LA ASOCIACION a inspeccionarla periodicamente,
obligacion que subsistird a su cargo en caso de alquiler del inmueble; ¢) a no constituir gravamen ni
servidumbre sin el consentimiento por escrito de LA ASOCIACION; d) a no vender, donar ni de ninguna
otra forma ceder ni traspasar el inmueble hipotecado a persona alguna, sin haber obtenido el
consentimiento por escrito de LA ASOCIACION; e) a no efectuar Cesion de Crédito alguna, con cargo
al préstamo que se le otorga por este contrato, sin el consentimiento previo y por escrito de LA
ASOCIACION, sin lo cual no sera oponible ni tendra efecto frente a LA ASOCIACION; f) a suministrar
a LA ASOCIACION con la frecuencia establecida en las disposiciones legales vigentes, a partir de la
fecha del presente contrato, sus informaciones financieras actualizadas, ya sean declaraciones de su
patrimonio debidamente firmadas, estados financieros preparados por un Contador Publico Autorizado, o
estados financieros debidamente auditados por una firma auditora independiente y cualesquiera otros
documentos que requiera la Superintendencia de Bancos y/o autoridad competente a LA ASOCIACION
como consecuencia del préstamo otorgado a LA COMPRADORA- DEUDORA mediante este acto,
autorizando a LA ASOCIACION a realizar las inspecciones necesarias a fin de comprobar las
informaciones reportadas y estando obligado a realizar las gestiones suficientes para facilitar esas labores;
g) a cumplir oportunamente con todos los requerimientos de informacion, documentacion, verificacion,
firmas y demas acciones que le sean solicitados por LA ASOCIACION, para cumplir con el Instructivo
para Implementar el Procedimiento “Conozca su Cliente” en las Entidades de Intermediacion Financiera
y Cambiaria, emitido por la Superintendencia de Bancos, y sus respectivas modificaciones, incluyendo
los que sean dictados por las Autoridades Competentes y los que adicionalmente LA ASOCIACION
entienda necesarios para efectuar una correcta y completa identificacion, clasificacion/calificacion y
Debida Diligencia respecto a LA COMPRADORA- DEUDORA,; h) a reclamar directamente a EL

CONSTRUCTOR sobre cualquier inconveniente que surja con el inmueble adquirido; i) a pagar todos
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los gastos que origine la presente hipoteca, asi como los de cancelacion de la misma en su dia. Estos gastos
se especificaran en un documento accesorio al presente contrato, comprometiéndose LA ASOCIACION
a hacerle entrega del mismo a EL DEUDOR. La violacion por parte de LA COMPRADORA-
DEUDORA de las obligaciones aqui asumidas, asi como su declaratoria de quiebra, producen de pleno
derecho la caducidad del término acordado y se hace exigible la presente hipoteca, pudiendo proceder LA
ASOCIACION, a su ejecucion, de conformidad con el procedimiento establecido en las leyes
dominicanas para estos fines, dentro de las cuales se encuentra de manera enunciativa y no limitativa la
Ley 189-11, para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana,
de fecha 16 de julio de 2011, sus modificaciones y sus reglamentos de aplicacion.----------------=--=--------

El retraso de LA ASOCIACION en el ejercicio de este derecho no implica en modo alguno renuncia o
caducidad del MiSMO. ======mmmmmmm e oo

DECIMO SEGUNDO: En relacion con la hipoteca que garantiza el préstamo objeto del presente
contrato, LA COMPRADORA- DEUDORA reconoce que es condicidn resolutoria establecida por LA
ASOCIACION, que las obras o edificaciones que constituyen parte de dicha garantia queden aseguradas
bajo una pdliza de seguros que cubra los riesgos de incendio y/o rayo, dafios fisicos e incendio a
consecuencia de terremoto y/o temblor de tierra y explosion, cobertura que debera entrar en vigor a partir
de la fecha de este contrato. LA COMPRADORA- DEUDORA tendra la prerrogativa de elegir la pdliza
y compafiia aseguradora que le sean mas convenientes, debiendo comunicar a LA ASOCIACION por
escrito su decision, conteniendo en dicha comunicacion la poliza y la compafiia elegida, de acuerdo a las
caracteristicas suministradas en el presente contrato. A tales fines, LA COMPRADORA-DEUDORA
acuerda la SUSCRIPCION de la POLIZA No. *******xxxxkxxx exnedida por la compafiia de seguros
*************’ por un monto de E X T 2 2 2 2 2 2 2 2 2 S S S S 2 o PESOS CON OO/lOO (RD$**********)' ———

En caso de ocurrir los riesgos contemplados en la citada péliza el monto de la indemnizacion sera
destinado, a eleccion de LA ASOCIACION y sin que represente para esta obligacion alguna, a cualquiera
de los siguientes fines: a) si fuere factible, a la adquisicion o construccion, sujetdndose a las leyes y
reglamentos vigentes sobre construccion y a las normas F.H.A., de una edificacion, la cual quedara
afectada con el gravamen hipotecario consentido mediante este acto y bajo las mismas condiciones; b) a
la reparacion o reconstruccion de la edificacion averiada por el siniestro, y en este caso continuard vigente
el gravamen sobre la propiedad reparada o reconstruida; c) a considerar extinguido el término otorgado
para el pago del préstamo y exigible la deuda y, en consecuencia, aplicar la indemnizacion a amortizar o
cancelar el préstamo, en el entendido de que, si la indemnizacién no alcanzare para saldar dicho préstamo,
LA COMPRADORA- DEUDORA debera pagar a LA ASOCIACION la suma que quedare pendiente.-

En los casos previstos en las letras a) y b), los trabajos de construccion o reconstruccion seran realizados
por LA COMPRADORA- DEUDORA, bajo la supervision de LA ASOCIACION y de acuerdo con los
mecanismos que esta establezca, en procura de preservar la garantia otorgada en préstamo. En dichos
casos, LA ASOCIACION reembolsara a LA COMPRADORA- DEUDORA, segln volumen de obra
realizada, utilizando para ello los valores que LA ASOCIACION haya recibido de la aseguradora con
motivo del siniestro, previa deduccion hecha de los gastos en que haya podido incurrir LA
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ASOCIACION. LA COMPRADORA-DEUDORA, podra solicitar a LA ASOCIACION los
documentos que justifiquen las diligencias que originaron los gastos expresados en este articulo. ---------

La pre-indicada péliza ha sido convenida por LA ASOCIACION para cubrir las obras o edificaciones
financiadas y los demas objetos que se describen en la clausula Novena, entendiéndose que, en caso
necesario, y sin que esté obligado a ello, LA ASOCIACION podra requerir a LA COMPRADORA-
DEUDORA la contratacion de cualesquiera otros seguros equivalentes hasta la terminacion de la hipoteca
consentida mediante este acto, debidamente fundamentada y justificada la necesidad de dicha
contratacion. Ademéas. LA COMPRADORA- DEUDORA reconoce que desde que haya sido aceptado
como asegurado en atencion a este articulo, las indemnizaciones por los riesgos cubiertos seran exigibles
exclusivamente a la aseguradora contratada, bajo las condiciones previstas en la poéliza, sin que la
declinatoria de la reclamacion por parte de aquella pueda ser alegada frente a LA ASOCIACION como
justificacion del incumplimiento de la obligacion de pago por parte de LA COMPRADORA-
DEUDORA, sus causahabientes 0 SUCESOIES. ~-===n==nmmmmmm oo o e o oo oo

El incumplimiento de cualquiera de los compromisos aqui contraidos por LA COMPRADORA-
DEUDORA, sin perjuicio de lo consignado en otras partes del presente contrato, dara origen a las
caducidades y consecuencias aqui PreVistas. =-----=-=-===-mmmmmmmmmmm oo

DECIMO-TERCERO: LA COMPRADORA-DEUDORA tiene la misma potestad para elegir una p6liza
y compafiia aseguradora respecto del seguro de Vida Decreciente debiendo comunicar a LA
ASOCIACION por escrito su decision, conteniendo en dicha comunicacion la péliza y la compafiia elegida,
cuya vigencia debera ser a partir de la fecha del presente contrato; en caso contrario LA COMPRADORA-
DEUDORA autoriza, asimismo, a LA ASOCIACION a incluirlo, siempre que llene los requisitos de
asegurabilidad exigidos por la Pdliza de Vida Decreciente que tiene contratada LA ASOCIACION, los
cuales seran suministrados a LA COMPRADORA-DEUDORA en un documento accesorio al presente
contrato. EI monto de la pdliza sera cargada de manera proporcional a las cuotas del préstamo. Cualquier
variacion que se produzca en el costo de la misma, LA ASOCIACION le notificara a través de medios
fehacientes a LA COMPRADORA-DEUDORA con treinta (30) dias de anticipacion. LA
COMPRADORA-DEUDORA recibiréa de parte de LA ASOCIACION el certificado de cobertura de la
poliza y todos los documentos relativos a su contratacion. A tales fines, LA COMPRADORA-
DEUDORA SUSCRIBE la POLIZA NO. ****** de la Compafiia de Seguros ***xkikkkkkkkikkk
por un monto de ***** PESOS CON 00/100 (RD***xkr kot e e

DECIMO CUARTO: LA COMPRADORA- DEUDORA autoriza a LA ASOCIACION a realizar los
siguientes actos: a) a apropiarse de cualquier suma de dinero que esté en poder de LA ASOCIACION,
bien sea en inversiones, en cuentas de ahorros u otros instrumentos pertenecientes a LA
COMPRADORA- DEUDORA, debiendo LA ASOCIACION dar aviso por escrito a LA
COMPRADORA- DEUDORA con posterioridad de haberse efectuado la operacion, por los medios
correspondientes de conformidad con el articulo Décimo Quinto, para con la misma cubrir cualquier valor
vencido o exigible a LA COMPRADORA- DEUDORA por LA ASOCIACION que tenga su origen en
el presente acto, indicando la forma en que estos pagos fueron aplicados; b) a suministrar a cualquier
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Sociedad de Informacion Crediticia de su eleccion, la informacion patrimonial y extra patrimonial que
posea o llegue a poseer en sus archivos con motivo del presente contrato y de cualquier otro vinculo entre
LA COMPRADORA- DEUDORA y LA ASOCIACION, quedando entendido que ese suministro de
informacion por parte de LA ASOCIACION se hace con fines de evaluacion de créditos por parte de las
Sociedades de Informacion Crediticia y de otras instituciones afiliadas a esas sociedades, de conformidad
con lo establecido en la Ley No. 172-13, de fecha 13 de diciembre de 2013, que tiene por objeto la
proteccion integral de los datos personales asentados en archivos, registros publicos, bancos de datos u
otros medios técnicos de tratamiento de datos destinados a dar informes, sean estos publicos o privados y
sus respectivas modificaciones, reconociendo, LA COMPRADORA- DEUDORA, que la revelacién de
informacidn a que se contrae esta autorizacion no conlleva violacion al secreto profesional a los efectos
del articulo 377 del Codigo Penal, ni generara responsabilidad civil para LA ASOCIACION vy sus
funcionarios, empleados, agentes o delegados. LA ASOCIACION queda facultada por LA
COMPRADORA- DEUDORA a consultar y obtener en cualquier momento durante la vigencia de este
contrato: 1) los reportes de crédito en las Sociedades de Informacion Crediticia que mejor considere; y 11)
las referencias bancarias en las demas entidades de intermediacidn financiera nacionales o extranjeras que
requiera, para cumplir con el Instructivo para Implementar el Procedimiento Conozca su Cliente en las
Entidades de Intermediacion Financiera y Cambiaria o cualquier otro que lo sustituya y con la Ley 172-
13, anteriormente indicada y sus respectivas modificaciones; ¢) a vender, ceder y traspasar a terceros en
las mismas condiciones aqui establecidas, los derechos que esta ha adquirido en relacién con la hipoteca
que garantiza el préstamo objeto del presente contrato en cualquier momento de su vigencia.---------------

DECIMO QUINTO: LA COMPRADORA- DEUDORA se compromete formalmente a pagar los
costos vy las tarifas aplicables al presente contrato para su formalizacion, acorde la politica vigente en LA
ASOCIACION, la cual es informada por escrito al momento de la firma del presente contrato, a través
del Tarifario (Anexo), asi como los de inscripcién, sellos e impuestos fiscales correspondientes y
cualesquiera otros que sean consecuencia de la presente operacion previstos en el presente contrato y
establecidos en el tarifario de productos y servicios, incluyendo los intereses por la suma desembolsada a
partir de la fecha en que inicia el conteo de su primera cuota; si dichos gastos y honorarios, no han sido
pagados antes 0 en ocasion de la firma del presente contrato, LA COMPRADORA- DEUDORA
autorizan a LA ASOCIACION a descontar los mismos directamente de la suma prestada, con cargo al
desembolso. Las variaciones gque se produzcan en los costos y tarifas establecidas en el Tarifario, en virtud
de las revisiones periddicas que le hiciere LA ASOCIACION, seran previamente informadas por escrito
a LA COMPRADORA- DEUDORA de conformidad con lo establecido en el articulo Sexto del presente
contrato. En caso de que por cualquier razon LA ASOCIACION se vea precisada a apoderar abogados
para el cobro de las sumas adeudadas, LA COMPRADORA- DEUDORA se compromete a pagar los
honorarios y gastos legales de tales abogados, siempre y cuando los honorarios no excedan de un treinta
por ciento (30%) de las sumas recuperadas, incluyendo capital, intereses y demas accesorios, debiendo
presentar a requerimiento de LA COMPRADORA- DEUDORA la documentacién que evidencie la
ejecucion de las gestiones legales realizadas.—--=-==-=======mmm e s m oo e

DECIMO SEXTO: Las condiciones de informar a LA COMPRADORA- DEUDORA, referidas en este
contrato, se entenderan satisfactoriamente cumplidas, cuando se efectlen a través de los medios escritos

“Contrato aprobado por Superintendencia de Bancos mediante Oficio No. 2698 de fecha 23 de julio 2019.”



directos que LA ASOCIACION tenga a su disposicion, dandose preferencia a los volantes de pago
expedidos del préstamo, avisos escritos al domicilio, mensajes electrénicos (SMS), correos electronicos
u otros medios directos de comunicacion a LA COMPRADORA- DEUDORA. LA COMPRADORA-
DEUDORA declara y acepta que dichos mecanismos de comunicacion son suficientes y adecuados para
tomar conocimiento de las iINformaciones. —-------======mmmmmm oo

DECIMO SEPTIMO: Las partes declaran que todas las notificaciones, avisos y envios que LA
ASOCIACION le haga a LA COMPRADORA- DEUDORA sera valido si lo ha enviado por correo
ordinario, privado o electronico a su direccidn, tal y como aparece en sus registros. LA COMPRADORA-
DEUDORA asume la obligacion de comunicar a LA ASOCIACION los cambios de su domicilio, correo
electronico, nimero de celular y demas generales. Respecto a LA ASOCIACION, tendran validez
legalmente liberatorias las comunicaciones de cualquier género o notificaciones enviadas al ultimo
domicilio, direccion electronica o numero de celular (mensajes electronicos-SMS) informado por LA
COMPRADORA- DEUDORA, sin perjuicio de la obligacion por parte de LA ASOCIACION de
mantener actualizada sus bases de dat0s.------===========mmmmmmmm o

DECIMO OCTAVO: LA COMPRADORA- DEUDORA, por este mismo acto, autoriza formalmente
al Registrador de Titulos correspondiente a entregar a LA ASOCIACION, el Certificado de Titulo que
se expedira a su nombre con motivo de la ejecucion del presente contrato. LA ASOCIACION una vez
reciba el (los) Certificado de Titulo a nombre de LA COMPRADORA- DEUDORA, le comunicara por
el medio que estime conveniente la recepcion del mismo, procediendo a entregarlo a LA
COMPRADORA- DEUDORA al primer requerimiento efectuado, siempre y cuando no existan
limitaciones legales para ello. En caso de que LA COMPRADORA- DEUDORA no procure la entrega
del Certificado de Titulo, este permanecera en custodia en LA ASOCIACION. La Certificacion de
Registro de Acreedor serd custodiada por LA ASOCIACION hasta tanto LA COMPRADORA-
DEUDORA salden el monto adeudado y de cumplimiento a las politicas vigentes en LA ASOCIACION,
Para ProCUrar SU ENEFEQA. =-=-=====nmmmmmm o e o e oo e e e

DECIMO-NOVENO: LA COMPRADORA- DEUDORA contrae las obligaciones que pone a su cargo
este contrato, en el entendido de que las mismas son indivisibles y en consecuencia la hipoteca que se
otorga podra ser ejecutada, individualmente contra cualquiera de sus herederos por la totalidad del saldo

VIGESIMO: Para la ejecuciéon de este contrato LA COMPRADORA- DEUDORA hace formal
eleccion de domicilio en ********kxkxdxk  que es donde reside la sefiora ****x*xkkkkkkddksdrsk
(apoderada). En caso de que LA COMPRADORA- DEUDORA no sea localizada en dicho lugar, este
elige domicilio para cualquier notificacion en el Registro de Titulos de ****** oo

HECHO y FIRMADO en la ciudad de Moca, Republica Dominicana, a los **** (**) dias del mes de
Fxxxx* del afio Dos Ml ******** (***x) ‘an Cuatro (4) originales, uno para cada una de las partes y otro
para ser depositado en el Registro de Titulos de ----=-=========mmmmmmm e
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POR LA ASOCIACION:

LIC. MANUEL DE JESUS RUIZ BEATO
Gerente General

POR LA FIDUCIARIA:

L I CDA *khkhkhhkhkkkhkhkhkhkhiihikikikikk

Gerente de negocios fiduciarios

*hhkkhkArhkkhkikkkikkkihkhkkihhkkiik

Gerente legal de negocios fiduciarios

POR EL CONSTRUCTOR:

*EhAAAAAAAAAAAAAAAAhkhkhhhkhhhkhhhkihhiihiiiiiiih

Gerente

POR LA COMPRADORA- DEUDORA:

*hkhkkhkhkhkhkhkhkkkhkhkhkhhkhkihkhkiiiik

Debidamente representada por
*hkkkhkhkhkhkhkhkkkhikikiikikkx

YO, LICENCIADO JUAN DE JESUS SANTOS ROSARIO, Notario Plblico de los del NGmero para
el Municipio de Moca, en mi Estudio, sito en un apartamento del edificio marcado con el namero Cien,
de la Calle Rosario esquina, Calle Mella, de esta ciudad de Moca, matriculado en el colegio Dominicano
de Notarios bajo el No. 5248; CERTIFICO y DOY FE: Que las firmas que aparecen al pie de acto que
antecede y en la parte superior del acta, fueron puestas en mi presencia libre y voluntariamente por los
Sefiores LICENCIADO MANUEL DE JESUS RUIZ BEATO, LICDA. ***ikkkikidkksik

en el mismo, y a quienes doy f& CONOCEN.~=m-=-mmmmmmmmmm oo oo

En la ciudad y municipio de Moca, Espaillat, Republica Dominicana a los tres (03) dias del mes
de********* de| aﬁo Dos |V|I| *hkkkkkkikik (****)_ _______________________________________________________________

LIC. JUAN DE JESUS SANTOS ROSARIO
Notario Publico.-
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